Daudzdzivoklu dzivojamo éku kopipasuma
apsaimniekoSana un pilnvarojuma liguma slegSanas kartiba

Dzivokla 1ipaSuma jedziens.

Dzivoklis ir daudzdzivoklu maja esos$s telpu komplekss ar konkrétu dzivokla
kopégjo platibu un konkrétu dzivokla numuru.

Dzivokla 1paSuma sastava papildus dzivoklim — dzivokla iekStelpam, ietilpst
dala no visas dzivojamas majas koplietoSana esoSajam telpam, jumta, pagraba,
arsienam, inzenierkomunikacijam un atseviskos gadijumos zemes domajamas dalas.

Dzivokla 1pasSnieka tiesibas:
e valdit savu Tpasumu,
e lietot savu ipaSumu, savam vajadzibam vai nodot to citam personam,
e lietot kopipasuma esoSo dalu, ja vien ta lietojuma tiesibas nav aprobezotas ar
Ipasnieku lémumu,
e iegit no sava ipasuma labumu, izmantojot to p&c saviem ieskatiem.

Dzivokla ipasnieka pienakumi:

e piedalities dzivojamas majas kopipasuma esoSas dalas parvaldiSana un
apsaimniekosana,

e saudzigi izturéties ne tikai pret savu IpaSumu, bet arT pret kopipasuma esosSo
majas dalu.

e sSegt visus nepiecieSamos izdevumus, kas saistiti ar dzivojamas majas, tas
komunikaciju un iekartu uzturéSanu, ekspluataciju un remontu, ka ari zemes
gabala uzturéSanu atbilstosi vina dzivokla 1paSuma ietilpstoSas kopipaSuma
domajamas dalas apméram. Dzivokla ipaSniekam §is pienakums ir neatkarigi no
ta, vai vins$ ir vai nav iestajies biedriba, ka ar1, vai ir vai nav noslédzis ar citiem
dzivoklu 1paSniekiem attiecigu ligumu, vai personigi parakstijis ar kopibas
pilnvaroto dzivojamas majas parvaldnieku noslégto parvaldiSanas ligumu.

Namu parvaldiSana

Namu parvaldiSana ir specifisks pakalpojums, jo daudzdzivoklu dzivojamas
majas kopipasuma esosas dalas kopiga parvaldiSana ir IpaSs IpaSuma tiesibu istenoSanas
veids, kura ietvaros katrs dzivokla pasnieks nav pilniba patstavigs subjekts, bet tiesibas
var istenot tikai kopa ar citiem dzivoklu TpaSniekiem. legadajoties 1pasuma dzivokli,
Ipasuma tiek ieglts ne tikai atsevisks dzivoklis, bet ari majas domajama dala un persona
ir TpaSnieks ne vien dzivoklim, bet ar1 dzivojamas majas kapnu telpai, pagrabam,
jumtam u.c.

Dzivojamo namu parvaldiSanas kartibu Latvijas Republika regulé Dzivojamo
maju parvaldiSanas likums un citi uz $a likuma pamata izdoti normativie akti, likums
Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju un uz ta pamata izdoti normativie
akti, ka arf citi normativie akti ka Dzivokla 1pasuma likums, Civillikums utml.

IpaSuma tiestba uz dzivokla ipaumu dzivokla Tpasniekam rada ne vien pilnigas
varas tiesibu uz to, bet arT uzliek noteiktus pienakumus. Viens no Sadiem dzivokla
ipaSnieka pienakumiem ir Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 5.panta pirmaja dala
noteiktais pienakums nodroSinat dzivojamas majas parvaldiSanu, kas ietver ari ar
dzivojamas majas parvaldiSanu saistitu [émumu pienemsanu un darfjumu slégsanu. Ja



dzivojama maja ir sadalita dzivoklu ipasumos, ar dzivojamas majas parvaldiSanu saistiti
lémumi tiek pienemti Dzivokla ipaSuma likuma noteiktaja kartiba.

Viens no l@émumiem, kuru dzivoklu ipasnieki var brivi pienemt, tadgjadi
pienacigi izpildot Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 5.panta pirmo dalu un likuma
Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju 90.panta pirmas dalas 2.punkta
prasibas, ir dzivojamas majas parvaldnieka izvéle. Atbilstosi likuma nosacijumiem
noslédzot dzivojamas majas parvaldiSanas Iigumu ar parvaldnieku, dzivoklu 1pasnieki
liguma noteikta apméra uzdod parvaldniekam veikt obligati veicamas parvaldiSanas
darbibas. Noslédzot parvaldiSanas ligumu, dzivoklu ipasnieki ir tiesigi lemt, kadas
parvaldisanas darbibas un kada apjoma uzdot parvaldniekam.

Kamér dzivoklu ipasnieki nav lémusi par dzivojamas majas parvaldiSanas
kartitbu un noslégusi parvaldiSanas ligumu, pienakums parvaldit maju, kura nav
privatizéti visi dzivokli, ir pasvaldibai. Sada gadijuma kartibu, kada tiek parvaldita maja
un noteiktas parvaldiSanas izmaksas, nosaka Latvijas Republikas Ministru Kabinets
2008.gada 9.decembra noteikumos Nr. 1014 “Kartiba, kada aprékinama maksa par
dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu”. So noteikumu kartiba
piemérojama Iidz bridim, kad dzivoklu Tpasnieku sabiedriba vai ar dzivoklu Tpasnieku
savstarp&ju ligumu pilnvarota persona ar nodosanas un pienemsanas aktu parnem maju
parvaldiSana un apsaimniekoSana un dzivoklu 1pasnieku kopiba lemj par parvaldisanas
un apsaimniekosSanas kartibu un nosaka maksu par.

Dzivoklu 1pasnieki, noslédzot parvaldiSanas ligumu, uzdod majas parvaldiSanu
parvaldniekam.
Si parvaldisanas forma pielauj dzivojamas majas parvaldisanu uzticét:

e vienam dzivokla TpaSniekam,

o dzivoklu 1pasnieku biedribai vai sabiedribai,

« citai fiziskai vai juridiskai personai.

Pilnvarojuma lisuma noslég$anas kartiba:

1. Iniciators vai iniciativas grupa (1-3 cilveki p&c brivpratibas principiem, var nebit
konkrétas majas iedzivotajs) izsludina dzivoklu pasnieku sapulci, noradot sapulces
vietu, laiku un apspriezamos tematus, sapulcé piedalas ari potencialais nama
parvaldnieks.

2. Sapulcé apspriez pilnvarojuma liguma projektu, parrunajot dzivoklu ipasnieku un
parvaldnieka tiesibas un pienakumus, ka ari paredzamo parvaldiSanas izdevumu
struktiru un apméru. Ja sapulces laika dzivoklu ipasnieki nenonak pie viena
kopsaucgja, var organizét atkartotu sapulci. Visam dzivoklu tpasnieku sapulcém jabiit
protokol&tam, atspogulojot protokola tas rezultatus

3. Lai noslégtu parvaldiSanas ligumu, nepiecieSams vairak neka 50% dzivoklu
Ipasnieku atbalsts (neprivatizéto dzivoklu Ipasnieks ir pasvaldiba).

Sis ligums ir pilnvarojuma ligums, ar kuru dzivokla Tpasnieki pilnvaro vienu personu
bt par majas PARVALDNIEKU.

4. Péc pilnvarojuma liguma noslégSanas ar taja ieklautu pilnvarojumu Parvaldniekam
parpemt majas parvaldiSanas tiesibas, Parvaldnieks gatavo iesniegumu pasvaldibai ar
ligumu nodot €kas parvaldiSanas tiesibas, ja parvaldiSanas ligums tiek slégts pirmo
reizi (nedaudz atskiriga kartiba ir gadijuma, ja parvaldnieks tiek mainits). Pasvaldibai
iesniegtajam  iesniegumam  tiek  pievienots = DZIVOJAMAS  MAIJAS



PARVALDISANAS PILNVAROJUMA LIGUMA un SAPULCES PROTOKOLA
noraksts vai kopija.

5. Pasvaldibas specialists sagatavo Iémuma projektu par dzivojamas majas
parvaldiSanas tiesibu nodoSanu dzivoklu ipasnieku pilnvarotajam parvaldniekam.
Domes séd@ lémumu pienem deputati.

6. P&c pasvaldibas 1émuma pienemsanas tiek sagatavoti kas nodosanas — pienemsanas
dokumenti, tie tiek parakstiti un tiesibas pienemt l€émumus attieciba uz majas
parvaldiSanu, ka arT atbildiba par to pilna apméra pariet dzivoklu pasnieku kopibai.

1. Plusi:

1.1. Lai dzivoklu ipasnieki parpemtu namu parvaldi$anas tiesibas, nav nepiecie$ami
papildus naudas lidzeklu ieguldijumi;

1.2. Process ir atrs — 1-2 mén. laika iesp&jams sasniegt vélamo rezultatu, t.i. pasiem
uzsakt majas parvaldiSanu,

1.3. Dzivoklu ipasnieku kopiba pati nosaka nama parvaldisanas izmaksu lielumu, t.i.,
cik maksas par 1m2, ka ar kadas darbibas, remontdarbi vai uzlabojumi biitu javeic
pirms, kadi p&c tam.

2. Minusi:

2.1. to dzivoklu 1pasnieku, kuri neveic regularus maksajumus (tostarp par sanemtajiem
ar dzivokla ipaSuma lietoSanu saistitajiem pakalpojumiem), paradu slogs ietekme majas
kopgjo bilanci.



